Uchwala Nr .../;.../12
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 2012r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie miasta Smigiel rejon ulic Dudycza
i Kretej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z podzniejszymi zmianami), a takze w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej Smigla Nr
XXI111/265/08 z dnia 26 czerwca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
obrebie miasta Smigiel rejon ulic Dudycza i Kretej, Rada Miejska Smigla po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Smigla zatwierdzonego uchwata Nr XXVIII/322/2001 Rady Miejskiej Smigla z dnia 17
maja 2001r. (ze zmianami), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1 ]
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie miasta Smigiel rejon ulic Dudycza i Kretej”, zwany
dalej planem.

2. Integralng cze$cia uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zalaczniku nr 1. - miasto Smigiel rejon ulic
Dudycza i Kreta.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesow prywatnych i
publicznych, uporzadkowanie terenu i podniesienie walorow estetycznych i ekonomicznych, co
korzystnie ~wplynie na wizerunek obrgbu miasta Smigiel rejonu ulic Dudycza i Kreta.
Przedmiotem ustalen planu jest zmiana przeznaczenia terend6w na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zieleni urzadzonej i komunikacji.

§2
1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ,,MN”;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem wprowadzenia funkcji
ustugowej —,,MN/U”;
3) tereny zabudowy ustugowej z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowej — ,,U/MN”’;
4) tereny ushug i komunikacji, parkingu — ,,U/K”;
5) tereny zieleni urzadzonej i komunikacji pieszej —,,Z/K”;
6) tereny komunikacji — parking — "K”;
7) tereny zieleni urzadzonej — ,,ZP”;
8) tereny cmentarza —,,ZC”;



N

9) tereny infrastruktury technicznej — stacja gazowa I1°—,,G”;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka/stacja trafo — ,,E”;

11)tereny rolne — ,,R”;

12)tereny drog publicznych klasy zbiorczej / (wraz z ciagiem pieszo - rowerowym) —,,KDz”;
13)tereny drog publicznych klasy lokalnej — ,,KDI”;

14)tereny drog publicznych klasy dojazdowej / (wraz z ciagiem pieszo - rowerowym) —

,,KDd”;

15) tereny komunikacji publicznej - ciag pieszo - rowerowy — ,,KP”.
. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:
1) granica obszaru objgtego mpzp;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy.

Oznaczenia na rysunku planu wynikajace z odrebnych aktow prawnych:

1) granica strefy ochronnej od cmentarza;

2) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

3) granica strefy ochrony archeologicznej W,

4) granica strefy ochrony widokowej panoramy miasta;
5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

6) granica administracyjna miasta.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu i

maja charakter informacyjny badz postulatywny.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwatg;

planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bgdacy zatacznikiem
graficznym do niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz
wykuszy, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schodow
1 okapow;

obowiazujacej linii zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie min. 50 % lica elewacji
frontowej budynku lub budowli. Poza obszarem wyznaczonym przez obowiazujaca linie
zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen
wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schodow 1 okapow;
przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno
sta¢ si¢ dominujaca 1 przewazajaca forma wykorzystania terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym / uzupelniajacym — przeznaczenie, ktére moze byc
realizowane jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

terenie / jednostce bilansowej — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem przeznaczenia;

liczbie kondygnacji — liczba kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia

gléwnych potaci dachowych o wspolnej gtownej kalenicy;



11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne
/infrastruktura techniczna liniowa/ oraz stacje transformatorowe, przepompownie, stacje
gazowe i inne;

12) przepisach szczegolnych i odrebnych — rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw, aktow
wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi

I odrgbnymi.

Rozdziatl 1T
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4
Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego
Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowiazuja nastepujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

1) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenéw,

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i
formy zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrgbie
obszarow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow
zabudowy, warunkéw ochrony $rodowiska, ochrony i Kkorzystania z waloréw
krajobrazowych srodowiska na terenach objgtych planem.

2. Zakazuje si¢ w obszarze objgtym ustaleniami planu: wznoszenia ogrodzen frontowych od
strony ulic publicznych jako petnych oraz o wysokosci wigkszej niz 180 cm; nie ogranicza
si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomiedzy terenami; zaleca sie stosowanie
ogrodzen azurowych z materiatéw trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania od frontu dziatki i
drég publicznych ogrodzen prefabrykatow zelbetowych, istniejace winny by¢ sukcesywnie
wymieniane.

3. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe,
dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub
lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odrebne, powinny by¢
sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych
okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§5
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego ustala si¢ zasadg zaspokojenia potrzeb
grzewczych i innych potrzeb energetycznych poprzez zastosowanie energii elektrycznej lub
paliw ,.ekologicznie czystych” (np. gaz, lekki olej opatowy) z zastosowaniem technologii
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pylow do powietrza Ilub
alternatywnych zrodet energii (np. energia stoneczna);

2. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaZnikami emisji substancji do powietrza.

3. Nie dopuszcza si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materialdow mogacych przenika¢ do gleb
1 wod gruntowych /materiatow pylacych i emitujacych odor/.

4. Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla
srodowiska, gléwnie Srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie z
przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

5. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnego oddziatywania na
srodowisko w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych,



zanieczyszczenia wod podziemnych 1 powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

6. Oddziatywanie zwiazane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jako$ci sSrodowiska okre$lonych w przepisach
odrgbnych poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

7. Ustala si¢ zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu
akustycznego $rodowiska, a w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach szczegolnych. W przypadku
lokalizacji obiektow podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zastosowaé rozwiazania
techniczne zapewniajace wlasciwe, okreslone w przepisach odrgbnych warunki akustyczne w
tych obiektach (np.: tereny zabudowy mieszkaniowej naleza do kategorii terenow
wymagajacych ochrony akustycznej — zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnych poziomoéw
hatasu, okreslonych dla tej kategorii, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odr¢gbnymi).

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:

1. W odniesieniu do obszaru objetego ochrona konserwatorska na mocy wpisu do rejestru
zabytkow zatoZenia urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta Smigla (nr rejestru 1297/A
decyzja z dnia 14 kwietnia 1992r.), obowiazuja ustalenia:

1) ochrona obejmuje sig:

a) uktad przestrzenny, wspottworzony przez sie¢ drog, place, bloki zabudowy oraz dziatki
wypehniajace bloki,

b) historyczna zabudowg — w zakresie bryt, ksztattu dachow, kompozycji i wystroju
elewacji obiektow, stolarki zewnetrznej oraz rodzaju materiatu budowlanego,

c) ksztaltowanie nowej zabudowy — w zakresie jej odpowiedniego wkomponowania w
historyczna zabudowg,

d) mala architekture;

2) wszelkie zmiany dotyczace podzialu nieruchomo$ci wymagaja pozwolenia Konserwatora
Zabytkow;

3) nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryl, wystroju elewacji i gabarytow
historycznej zabudowy;

4) rozbiorki poszczegdlnych obiektow dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych, np.: po
potwierdzeniu ich ztego stanu technicznego, wykazaniu utraty przez nie wartosci
zabytkowych;

5) usunigcie budynku z zabudowy powinno zosta¢ poprzedzone wykonaniem dokumentacji
historyczno — architektonicznej i budowlanej na odtworzenie budynku w podobnej bryle;

6) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczaca tego terenu, prowadzona w nawigzaniu do
historycznego otoczenia wymaga uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow;

7) obowiazuje zakaz zabudowy terenow cmentarza, wpisanego wraz z kosciotem filialnym
p.W. Sw. Wita, do rejestru zabytkéw pod numerem 516 decyzja z dnia 17 kwietnia 1969r.

2. W odniesieniu do obszaru potozonego w strefie ochrony widokowej panoramy miasta
obowiazuje dla lokalizacji 1 formy nowych budynkéw kazdorazowo uzgodnienie z
Konserwatorem Zabytkow.

3. W obrebie obszaru planu wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow /ulica Ogrodowa/:

1) dom nr 6, mur., 4 ¢w. XIX w.;

2) dom nr 16/18, mur., 3 ¢w. XIX w., przebudz. XX w.;

3) dom nr 20, mur., 1930 r.;

4) dom nr 22, mur., 4 ¢w. XIX w.

4. W odniesieniu do zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia:
dazenie do zachowania charakteru, bryt, wystroju elewacji i gabarytow historycznej zabudowy
oraz dopuszczenie rozbidrki w przypadkach potwierdzenia ich ztego stanu technicznego i
wykonania dokumentacji historyczno — architektonicznej, budowlanej na odtworzenie obiektu
w podobnej bryle.



Plan objgty jest strefa ,,W” ochrony archeologiczne;j:

1) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” sa
znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z
konserwatorem zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji.

§7
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Ustala si¢ przestrzenia publiczng tereny komunikacji /kotowej, rowerowej i pieszej/ oraz tereny
zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania no$nikow reklamowych o parametrach nie wigkszych niz
3m?.
Niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow
zagospodarowania, ktore swa wielkoscia, forma lub kolorystyka powoduja dysonans z
otoczeniem.
Przestrzenie publicznie 1 ogoélnodostgpne winny by¢ realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone W wysokiej klasy urzadzenia pomocnicze, mata
architekture, /kosze, tawki itp./.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1.

N

6.

Ustala si¢ docelowo realizacj¢ pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej
/sanitarnej 1 deszczowej/, wodociagowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej —
poprzez rozbudowg istniejacych 1 budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;.

Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

Wszelkie prace budowlane zwiazane z realizacja infrastruktury technicznej prowadzone by¢

powinny z zachowaniem obowiazujacych przepiséw technicznych i regulacji prawnych.

W przypadku konieczno$ci dopuszcza si¢ sytuowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury

technicznej w obrgbie innych jednostek bilansowych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji (w tym miejsc postojowych: garazy parkingow).

1) podstawowy system komunikacji sktada si¢ z terenéw jednostek bilansowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami: KDz, KDz wraz z ciagiem pieszo - rowerowym, KDI, KDd ,
KDd wraz z ciagiem pieszo — rowerowym i KP;

2) powiazania systemu komunikacji z uktadem zewngtrznym okresla rysunek planu;

3) w granicach poszczegodlnych terenéw jednostek bilansowych nalezy zapewni¢ odpowiednia
liczbe miejsc postojowych oraz garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania
1 postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w
przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) w przypadku obiektow i lokali ustugowych pomijajac obiekty handlowe: min. 1
stanowisko na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej,

b) w przypadku obiektow handlowych: min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 30m?
powierzchni sprzedazowej,

c) w przypadku zabudowy ustugowej oraz lokali ustugowych w ramach budynkow
mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 30m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe w tym
jedno garazowe na kazdy budynek mieszkalny,

e) dla terenoéw infrastruktury technicznej — stacji gazowej i energetycznej przewiduje si¢
min. jedno stanowisko parkingowe.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji

wodociggowej i kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, podiaczanej docelowo do
zewngtrznego systemu sieci miejskieyj;



2) do czasu rozbudowy systemu wodociagowego dopuszcza si¢ dostawg wody z ujec
indywidualnych, zlokalizowanych na poszczego6lnych dziatkach;

3) obowiazuje odprowadzanie $ciekow komunalnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow; na
terenie objetym planem ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczego systemu kanalizacji;

4) dziatki pod zabudowg uzbroi¢ w indywidualne przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej; dopuszcza sig, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie Sciekow
komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, - do czasu
objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna; S$cieki ze zbiornikéw beda systematycznie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni
sciekow;

5) zapewni¢ zaopatrzenic wodne do celow gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace
dojazd dla jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozliwos¢ prowadzenia
dziatan ratunkowych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki. Ustala sig:

1) skablowanie doziemne istniejacej linii energetycznej naziemne;j;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca i rozbudowana na potrzeby planu
infrastrukturg elektroenergetyczna na warunkach okreslonych przez dysponenta siect;

3) przylaczenie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych
przepisami prawa energetycznego;

4) ustala sig realizacj¢ wytacznie kablowych sieci elektroenergetycznych i o§wietleniowych;

5) dopuszcza si¢ W granicach planu sytuowanie dodatkowych urzadzen w zakresie energetyki
np. stacji transformatorowych w granicach planu wg potrzeb, z mozliwoscia wydzielenia
geodezyjnie niezbgdnej dziatki.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci

gazowych:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci;

2) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ zasilania z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny
1 zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

3) ustala si¢ zachowanie szerokosci stref kontrolowanych od linii osi gazociagéw oraz
promien strefy kontrolowanej dla stacji gazowej II° zlokalizowanej przy ul. Dudycza,
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikaciji:
Ustala si¢ rozbudowg sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilenia terendw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow
przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw 1 od innych siect
infrastruktury podziemnej;

10. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia, Segregacji |
zagospodarowania odpadéw komunalnych oparta na obowiazujacym systemie oczyszczania
gminy zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach
zlokalizowanych w granicach obszaréw funkcjonowania;

3) oddziatywania zwiazane z procesem gromadzenia i zagospodarowania odpadow nie moga
przekracza¢ granic terenu, na ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca ich
powstawanie.



§9

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad warunkow laczenia i podzialu nieruchomosci:

1.

2.

3.

Ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomos$ci niezgodny z zasadami podziatu ustalonymi w
Rozdziale 11l - Ustalenia Szczegotowe.

Dopuszcza sig scalanie oraz wydzielanie dzialek w uzasadnionych przypadkach i stosownie do
potrzeb.

Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na obszarze planu
wydzielenie dzialek o wielkosciach 1 na warunkach wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

Rozdzial 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem wprowadzenia funkcji ustugowej,
jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,1MN/U” ustala si¢ obowiazujace
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

2.

o

© N

10.

11.

Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z prawem

wprowadzenia funkcji ustugowe;.

Przeznaczenie uzupetniajace — towarzyszace terenu: zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna,

ozdobna; obiekty malej architektury; obiekty infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze i

garazowe.

Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, przebudowy 1

rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Pozostawienie zwigkszonej liczby lokali mieszkalnych w istniejacych budynkach.

Zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich-

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 0.00m - 7.00m. Dopuszcza si¢

lokalizacj¢ budynkéw w granicy z sasiadem.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 70%.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dzialtki.

Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dzialce jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno

— ustugowego, lub jednego budynku mieszkalnego i/lub jednego budynku ustugowego,

gospodarczego 1 garazu.

Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z funkcja ustugowa, ustugowa:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno —
ustugowy wolnostojacy z garazem wbudowanym, dobudowanym badZz wolnostojacym lub
jeden budynek mieszkalny 1 jeden budynek ustugowy wolnostojace z garazem
wbudowanym, dobudowanym badz wolnostojacym;

2) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna
wysoko$¢ w kalenicy 9,00m,;

3) geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45° kryty dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastoczerwonym:;

4) plan ustala mozliwos¢ wprowadzenia kondygnacji podziemnej.

Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garaz:

1) ksztatltowanie przestrzenne — mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku gospodarczego,
jednego budynku garazu do dwoch stanowisk lub jednego garazowo-gospodarczego,
wolnostojacego, wbudowanego lub dobudowanego, na dziatce budowlane;;

2) geometria dachu — dla budynkow wolnostojacych dowolna;

3) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 5.00m w kalenicy w przypadku dachu
spadowego, do 3.00m w przypadku dachu ptaskiego;

4) usytuowanie — plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki;

5) ustala sig, aby obiekty gospodarcze, garazowe, czy garazowo-gospodarcze w obrgbie
kazdej dziatki harmonizowaty architektonicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie



12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

jednakowego materialu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego lub/i koloru
elewacji).
Powierzchnia funkcji ustugowej dla powierzchni uzytkowej (budynek mieszkalny i ustugowy)
maksymalnie do 50%.
Laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy mieszkaniowej czy mieszkaniowo - ustugowe;.
Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;.
W przypadku realizacji réwniez funkcji ustugowej na dzialce przewidzie¢ min. 4 miejsca
postojowe w tym garaz.
Zasady podziatu terenu na dziatki okre$la rysunek planu. Ustala sig, ze podziat tego terenu
powinien spelnia¢ nastgpujace warunki:
1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) charakterystyka dzialek: powierzchnia: nie mniejsza niz 400.00 m®.
Zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktorych
ustalono obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko.
Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drdg publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;j
oznaczonych symbolami ,,38KDz”, ,,39KDz”, ,,41KDI”, ,,42KDd” 1,,43KDd”.

§ 11

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,2MN” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.
2.

Noohkow

Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupehiajace - towarzyszace terenu: zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna,

ozdobna; obiekty malej architektury; obiekty infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze i

garazowe.

Zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 11.00m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 60% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dzialtki.

Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dzialce budynku mieszkalnego, gospodarczego i

garazu.

Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa:

1) ksztattowanie przestrzenne budynku: jeden budynek mieszkalny z garazem wbudowanym,
dobudowanym badZ wolnostojacym;

2) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna
wysokos¢ w kalenicy 9,00m;

3) geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 35° do
45° kryty dachéwka lub materialem dachdéwkopodobnym w kolorze ceglastoczerwonym;

4) plan ustala mozliwos$¢ podpiwniczenia budynku.

Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garaz:

1) ksztaltowanie przestrzenne — mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku gospodarczego,
jednego budynku garazu do dwoch stanowisk lub jednego garazowo-gospodarczego,
wolnostojacego, wbudowanego lub dobudowanego, na dziatce budowlane;;

2) geometria dachu — dla budynkow wolnostojacych dowolna;

3) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 5.00m w przypadku dachu spadowego, do
3.00m w przypadku dachu ptaskiego;

4) usytuowanie — plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki;

5) ustala sig, aby obiekty gospodarcze, garazowe, czy garazowo-gospodarcze w obrgbie
kazdej dziatki harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie
jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego, koloru
elewacji).



10. Laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy mieszkaniowe;j.

11. Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

12. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
ustalono obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla ktorych
sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane.

13. Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem ,,43KDd”.

§ 12

Dla terenow zabudowy ustugowej z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,3U/MN?” ustala si¢ obowiazujace

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwo$cia przebudowy i modernizaciji.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa ustugowa taka jak np. handel, gastronomia i
Inne.

3. Przeznaczenie uzupelniajace i/lub towarzyszace terenu — funkcja mieszkaniowa, zielen

urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej.

Powierzchnia zabudowy - utrzymanie stanu istniejacego, do 100%.

Mozliwo$¢ sytuowania miejsc parkingowych zapewniajacych potrzeby parkingowe dla

wystepujacej funkcji terenu rowniez W ramach jednostek bilansowych: ,,4K”.

6. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenow drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem

,»38KDz”.

ok~

§13
Dla terenow komunikacji - parking, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
~4K” ustala si¢ obowiazujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu — parking.
2. Przeznaczenie uzupelniajace i/lub towarzyszace terenu — zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktura techniczna.
3. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 5% catkowitej powierzchni dziatki.
4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z terenéw drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
,38KDz”.
§ 14
Dla teren6éw zieleni urzadzonej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
»2ZP”, ,,6ZP”, ,,7ZP” i ,,.9ZP” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:
1. Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i matej
architektury w tym rowniez pomnikéw pamigci.
2. Teren nasadzony zielenia w formie drzew, krzewdow, roslin okrywowych i trawy, petniacej role
zieleni ozdobnej.
3. Potaczenie z uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15
Dla terenow ustug i komunikacji, parkingu, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,8U/K” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny ustug sakralnych /istniejaca kostnica/,
komunikacji - ogélnodostgpnych parkingdw.
2. Przeznaczenie uzupehiajace i/lub towarzyszace terenu — zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktura techniczna.
3. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% calkowitej powierzchni dziatki.
4. Powierzchnia zabudowy — utrzymanie stanu istniejacego.



5. Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenéw drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej

symbolem ,,58KDd”.
§ 16

Dla terenéw komunikacji publicznej — ciag pieszo-rowerowy, jednostek bilansowych oznaczonych

na rysunku planu symbolami ,, 10KP”, ,,18KP” i ,,21KP”, ustala si¢ obowiazujace parametry i

wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — ciag pieszo-rowerowy.

2. Przeznaczenie uzupeiajace i/lub towarzyszace terenu — zielen urzadzona, obiekty matlej
architektury, infrastruktura techniczna.

3. Okres$la si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub
roznych zasadach zagospodarowania - 5,00m.

4. Zaleca si¢ budowe utwardzonej nawierzchni z materialow naturalnych.

§ 17

Dla terenow cmentarza, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,11ZC”

ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1. Przeznaczenie terenu — cmentarz wraz z istniejacym kosciotem filialnym p.w. Sw. Wita -
adaptacja.

2. Przeznaczenie uzupetniajace i/lub towarzyszace terenu — zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktura techniczna.

3. Powierzchnia zabudowy — utrzymanie stanu istniejacego.

4. Dostgpnos¢ komunikacyjna z droég publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,41KDI” i ,,58KDd"”.

§ 18

Dla terendéw ustug i komunikacji, parkingu, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu

symbolami ,,12U/K”, ,,17U/K” i ,,20U/K” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa uslugowa, tereny komunikacji: drog i

ogoblnodostegpnych parkingdow, mozliwosé lokalizacji budynkoéw z przeznaczeniem na handel i

ustugi oraz obiekty administracyjno-higieniczno-sanitarne.

Przeznaczenie uzupeiniajace i/lub towarzyszace terenu — zieleh urzadzona, obiekty matej

architektury, obiekty infrastruktury technicznej oraz infrastruktura techniczna.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — 5,00m, 7,00m, 8,00m i 17,00m, jak na rysunku planu.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 10% catkowitej powierzchni dziatki.

Maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni jednostki bilansoweyj.

Charakterystyka zabudowy:

1) ksztaltowanie przestrzenne — ustala si¢ taczenie punktow ushugowych w jeden obiekt
uksztattowany z powtarzalnych segmentow; mozliwo$¢ wprowadzenia pojedynczych
punktow ustugowych.

2) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 5.00m;

3) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci 15°
do 45° kryty dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
ceglastoczerwonym;

4) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej.

Dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty funkcjonujace sezonowo.

Zakaz podziatu terenu.

9. Mozliwos¢ zlokalizowania w obrgbie jednostki bilansowej budynku o powierzchni nie
wigkszej niz 20m?, zwiazanego z obstuga parkingu i cmentarza /budynek o funkcji
administracyjno — sanitarnej/. Charakterystyka zabudowy i charakter architektoniczny taki jak
I nawiazujacy do charakteru budynkow ustugowych.

10. W obrebie jednostki bilansowej ,,12U/K” ustala si¢ lokalizacje $mietnika dla potrzeb
cmentarza oraz lokalizacje obiektu administracyjno - higieniczno - sanitarnego.
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11.
12.

Charakterystyka zabudowy i charakter architektoniczny obiektu taki jak i nawiazujacy do
charakteru budynkow ustugowych.
Ustala sig scalenie terenu i zakaz podziatu.
Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami ,,41KDI” i ,,44KD]1”.

§19

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami ,,13MN”, ,, J4AMN” ustala si¢ obowiazujace parametry i1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.
2.

No ok

10.
11.

12.

13.

14.

Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajace - towarzyszace terenu — zielen urzadzona, ochronna, ozdobna,

obiekty malej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, obiekty gospodarcze i

garazowe.

Obowiazujaca linia zabudowy — 7,00m i nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,00m i 7,00m,

zgodnie z rysunkiem planu. Zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich.

Zakaz lokalizacji budynkow ustugowych i rzemie$lniczych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40%.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.

Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dzialce budynku mieszkalnego, gospodarczego i

garazu.

Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — jeden budynek mieszkalny wolnostojacy z garazem
wbudowanym, dobudowanym badz wolnostojacym,;

2) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna
wysokos¢ w kalenicy 9,00m,;

3) geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 35° do
45° kryty dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastoczerwonym;

4) plan ustala mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnej.

Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garaz:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku
gospodarczego, jednego budynku garazu do dwoéch stanowisk lub jednego garazowo-
gospodarczego, wolnostojacego, wbudowanego lub dobudowanego.

2) geometria dachu — dla budynkéw wolnostojacych dowolna;

3) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 5.00m w przypadku dachu spadowego, do
3.00m w przypadku dachu ptaskiego;

4) usytuowanie — plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki.

5) ustala sig, aby obiekty gospodarcze, garazowe, czy garazowo-gospodarcze w obrgbie
kazdej dzialtki harmonizowaly architektonicznie =z budynkami mieszkalnymi
(zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego,
koloru elewaciji).

Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;.

Laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej 1 garazowej nie moze przekracza¢ powierzchni

zabudowy mieszkaniowe;j.

Zasady podzialu terenu na dziatki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi.

2) charakterystyka dziatek:

a) powierzchnia: od 700.00 m? do 1200.00 m?;
b) szeroko$¢ frontu: min. 16.00m;

Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych

ustalono obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i1 dla ktorych

sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane.

Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej

oznaczonych symbolami ,,41KDI”, ,,42KDd” i ,,43KDd”.
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§ 20

Dla terenéw komunikacji - parking, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem

,»15K” ustala si¢ obowiazujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — parking z mozliwoscia zlokalizowania w obrgbie
jednostki bilansowej budynku o powierzchni nie wigkszej niz 25m?, zwiazanego z obstuga
parkingu.

2. Przeznaczenie uzupehniajace - towarzyszace terenu — zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna,

ozdobna; obiekty matej architektury; obiekty infrastruktury techniczne;.

Nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,00m i 7.00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%.

Charakterystyka — budynku obstugi parkingu:

1) ksztattowanie przestrzenne — jeden budynek wolnostojacy.

2) wysokosc¢: jedna kondygnacja; maksymalna wysokos¢ w kalenicy w przypadku dachu
spadowego 6,00m; w przypadku dachu ptaskiego 3,50m.

3) geometria dachu - dowolna.

4) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej.

Zakaz podziatu terenu.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych klasy zbiorczej i lokalnej
oznaczonych symbolami ,,39KDz”, ,,41KDI” a takze z ,,44KDI’ poprzez pas zieleni urzadzonej

jednostki bilansowe;j ,,19Z/K”.

ok w

o

§ 21

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem wprowadzenia funkcji ustugowe;,
jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,16MN/U” ustala si¢ obowiazujace
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z prawem

wprowadzenia funkcji ustugowe;.
2. Przeznaczenie uzupehniajace - towarzyszace terenu — zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna,
ozdobna; obiekty matej architektury; obiekty gospodarcze, drogi wewngtrzne; obiekty
infrastruktury technicznej; infrastruktura techniczna.
Nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,00m i 7,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki.
Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.
Zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich.
Plan ustala mozliwos$¢ usytuowania na dziatce jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno
— uslugowego, lub jednego budynku mieszkalnego i1 jednego budynku ustugowego,
gospodarczego i1 garazu.
8. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z funkcja ustugowa, ustugowa:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno —
uslugowy wolnostojacy z garazem wbudowanym, dobudowanym badZ wolnostojacym lub
jeden budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy wolnostojace z mozliwym garazem
wbudowanym, dobudowanym badz wolnostojacym,;

2) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna
wysokos¢ - 9,00m;

3) geometria dachu — symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o pokryciu dachowki lub
materialu dachdwkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym,;

4) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnej.

9. Zabudowa gospodarcza i garaz:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — mozliwos¢ sytuowania jednego budynku
gospodarczego, jednego budynku garazu do dwoéch stanowisk lub jednego garazowo-
gospodarczego, wolnostojacego, wbudowanego lub dobudowanego;

Noobkow
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2) geometria dachu — dowolna;

3) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 5.00m w kalenicy w przypadku dachu
spadowego, do 3.00m w przypadku dachu ptaskiego;

4) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe, czy garazowo-gospodarcze w obregbie
kazdej dziatki harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie
jednakowego materialu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego, koloru
elewacji).

10. Powierzchnia funkcji ustugowej dla powierzchni uzytkowej (budynek mieszkalny i ustugowy)
maksymalnie do 50%.

11. taczna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy mieszkaniowej czy mieszkaniowo - ustugowe;.

12. Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

13. W przypadku realizacji rowniez funkcji ustugowej na dzialce przewidzie¢ min. 3 miejsca
postojowe w tym dopuszcza si¢ jeden garaz.

14. Zasady podziatlu terenu na dziatki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

2) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 600m?;

3) Szeroko$¢ frontu: min. 15.00m.

15. Mozliwos¢ sytuowania drog wewngtrznych.

16. Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami ,,41KDI” a takze z ,,44KDI’ poprzez pas zieleni urzadzonej jednostki bilansowe;j
»19Z/K”.

§ 22

Dla terendéw zieleni urzadzonej i komunikacji pieszej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku

planu symbolem ,,19Z/K”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania

terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — komunikacja piesza i rowerowa — promenada docelowo
utwardzona z zielenig urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupetniajace i/lub towarzyszace terenu — zielen uzupetniajaca, obiekty matej
architektury, obiekty infrastruktury technicznej.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania 8,00m.

4. Mozliwos¢ lokalizacji sciezki rowerowej 0 Szerokos$ci nie mniejszej niz okoto 2,50m.

5. Zakaz zabudowy.

6. Zakaz sytuowania miejsc parkingowych.

§ 23

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej na

rysunku planu symbolem ,,22MN”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace - towarzyszace terenu — zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna,

ozdobna; obiekty malej architektury; obiekty gospodarcze i garazowe; obiekty infrastruktury

technicznej; infrastruktura techniczna.

Nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,00m, i 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40%.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40%.

Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dzialce budynku mieszkalnego, gospodarczego i/lub

garazu.

8. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — jeden budynek mieszkalny z garazem

wbudowanym, dobudowanym badz wolnostojacym;

Nookw
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

2) wysokos¢: do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna wysoko$¢ w
kalenicy 9,00m;

3) geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 35° do
45° kryty dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastoczerwonym;

4) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnej;

5) wysokos¢ podlogi parteru mierzona od projektowanego $redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku od 0.50m do 0.80m.

Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garaz:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku
gospodarczego, jednego budynku garazu do dwoch stanowisk lub jednego garazowo-
gospodarczego, wolnostojacego, wbudowanego lub dobudowanego.

2) geometria dachu - dla budynkow wolnostojacych dowolna;

3) wysokos¢: jedna kondygnacja, do 5.00m w przypadku dachu spadowego, do 3.00m w
przypadku dachu ptaskiego;

4) usytuowanie — plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki, zaleca sig:
sytuowac je w taki sposob, ze budynki gospodarcze dziatek sasiadujacych stanowié¢ beda
przestrzennie jeden obiekt;

5) ustala sig, aby obiekty gospodarcze, garazowe, czy garazowo-gospodarcze w obrgbie
kazdej dzialki harmonizowaly architektonicznie 2z budynkami mieszkalnymi
(zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego,
koloru elewaciji).

Laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekraczaé¢ powierzchni

zabudowy mieszkaniowe;j.

Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;.

Na kazdej nowej dzialce wyznaczy¢ minimum dwa miejsca parkingowe w tym jeden garaz.

Zasady podziatu terenu:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi.

2) charakterystyka dziatek:

a) powierzchnia: od 600.00 m? do 1250.00 m?;
b) szerokos¢ frontu: min. 16.00m.

Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktérych

ustalono obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i1 dla ktorych

sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane.

Dostgpnos¢ komunikacyjna z terendw drog publicznych klasy lokalnej 1 dojazdowej

oznaczonych symbolami ,,44KDI”, ,,45KDd” i ,,46KDd”.

§ 24

Dla terenow zabudowy ustlugowej z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, jednostki
bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,23U/MN” ustala si¢ obowiazujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

2.

NG~ W

Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa ustugowa, taka jak: handel, gastronomia i inne
z wylaczeniem jakiejkolwiek produkc;i.
Przeznaczenie uzupelniajace i/lub towarzyszace terenu — funkcja mieszkaniowa, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty gospodarcze i garazowe, drogi wewngtrzne,
obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktura techniczna.
Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa wytacznie na pigtrze budynku.
Nieprzekraczalna linia zabudowy — 7,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
Obowiazujaca linia zabudowy — 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 25% catkowitej powierzchni dzialtki.
Maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% catkowitej powierzchni dziatki.
Charakterystyka - zabudowa ustugowa, ustugowo - mieszkaniowa:
1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — budynek -ki wolnostojacy -e lub/i budynki taczone
w jedna badz wigcej bryt- ¢;
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10.
11.
12.

13.
14.

2) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, maksymalna
wysokos$¢ w kalenicy 11,00m;

3) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci 35°
do 45° kryty dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym lub
ceglastoczerwonym;

4) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnej;

Charakterystyka - zabudowa garaz-owa —e, garazowo-gospodarcza:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — mozliwos¢ sytuowania budynku -6w garazu, jednego
budynku garazowo - gospodarczego wolnostojacego, dobudowanego lub wbudowanego.

2) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 5.00m w przypadku dachu spadowego, do
3.00m w przypadku dachu ptaskiego;

3) geometria dachu — dla budynkow wolnostojacych dowolna;

4) zaleca sig, aby obiekty gospodarcze, garazowe, garazowo-gospodarcze w obrebie kazdej
dzialki harmonizowaly architektonicznie z budynkami ustugowymi, ustugowo-
mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia
dachowego, jego spadku czy koloru elewacji).

Dopuszcza si¢ wprowadzenie parkingdw podziemnych.

Ustala sie mozliwo$¢ scalenia terenu.

Zasady podzialu terenu: ustala sig, ze podziat powinien spetniaé nast¢pujace warunki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

2) charakterystyka dziatek:

a) powierzchnia: do 2500.00 m?,
b) szeroko$¢ frontu: od 10.00m.

Mozliwo$¢ sytuowania drog wewngtrznych.

Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych klasy zbiorczej i lokalnej oznaczonych

symbolami ,,39KDz” i ,,44KDI1”.

§ 25

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,.24MN” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.
2.

N GRA

10.

Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupehiajace - towarzyszace terenu — zielen urzadzona, ochronna, ozdobna,

obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, obiekty gospodarcze i

garazowe, infrastruktura techniczna.

Adaptuje si¢ zabudowe istniejaca z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy zgodnie z

ustaleniami planu.

Nieprzekraczalne linie zabudowy do 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 45%.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.

Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dziatce jednego budynku mieszkalnego, gospodarczego

1 garazu.

Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — jeden budynek mieszkalny wolnostojacy z garazem
wbudowanym, dobudowanym badz wolnostojacym.

2) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna
wysoko$¢ w kalenicy 9,00m.

3) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 35° do 45° kryty
dachowka lub materiatem dachdwkopodobnym w kolorze ceglastoczerwonym.

4) mozliwosc realizacji kondygnacji podziemnej.

Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garaz:
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11.
12.
13.

14.
15.

16.

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku
gospodarczego, jednego budynku garazu do dwoch stanowisk lub jednego garazowo-
gospodarczego, wolnostojacego, wbudowanego lub dobudowanego;

2) geometria dachu — dla budynkow wolnostojacych dowolna;

3) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 5.00m w przypadku dachu spadowego, do
3.00m w przypadku dachu ptaskiego;

4) usytuowanie — plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki;

5) ustala sig¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe, czy garazowo-gospodarcze w obrebie
kazdej dziatki harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi
(zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego,
koloru elewaciji).

Dopuszcza si¢ zabudowg w granicy dziatki.

Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;.

Zasady podziatu terenu na dziatki okre$la rysunek planu. Ustala sig, ze podzial tego terenu

powinien spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) linie podziatu prostopadite lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

2) cCharakterystyka dziatek:

a) powierzchnia: nie mniejsza niz 600.00 m?;

b) szerokos$¢ frontu: min. 14.00m, max. 30.00m;

C) ltaczna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekraczac
powierzchni zabudowy mieszkaniowej.

Na kazdej dzialce wyznaczy¢ minimum dwa miejsca parkingowe z uwzgl¢dnieniem garazu.

Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktérych

ustalono obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko i dla ktorych

sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane.

Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej

oznaczonych symbolami ,,39KDz”, ,,44KDI1”, ,,45KDd”, ,,46KDd".

§ 26

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami ,,25MN”, ,, 26 MN”, ,,27MN”, ,,28MN”, ,,29MN”, ,,30MN” i ,,31MN”,
ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace - towarzyszace terenu — zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna,
ozdobna; obiekty matej architektury; obiekty infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze i
garazowe, infrastruktura techniczna.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,00m, 6.00m, 7,00m i 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obowiazujaca linia zabudowy: 7,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich.

6. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40%.

7. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40%.

8. Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dziatce budynku mieszkalnego, gospodarczego i/lub
garazu.

9. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa:

1) ksztattowanie przestrzenne budynku — jeden budynek mieszkalny z garazem wbudowanym,
dobudowanym badZ wolnostojacym;

2) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna wysoko$¢ w
kalenicy 9,00m;

3) geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci 35° do
45° kryty dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastoczerwonym:;

4) mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnej;

16



10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

5) wysoko$¢ podtogi parteru mierzona od projektowanego sredniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku do 0.80m.

Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garaz:

1) ksztattowanie przestrzenne budynku — mozliwos¢ sytuowania jednego budynku
gospodarczego, jednego budynku garazu do dwodch stanowisk lub jednego garazowo-
gospodarczego, wolnostojacego, wbudowanego lub dobudowanego.

2) geometria dachu - dla budynkéw wolnostojacych dowolna;

3) wysoko$¢: jedna kondygnacja, do 5.00m w przypadku dachu spadowego, do 3.00m w
przypadku dachu ptaskiego;

4) usytuowanie — plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dzialki, zaleca sig:
sytuowac je w taki sposob, ze budynki dziatek sasiadujacych stanowi¢ beda przestrzennie
jeden obiekt;

5) ustala sig¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe, czy garazowo-gospodarcze w obrebie
kazdej dziatki harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie
jednakowego materialu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego, koloru
elewacji).

Laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekracza¢ powierzchni

zabudowy mieszkaniowe;j.

Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

Na kazdej nowej dziatce wyznaczy¢ minimum dwa miejsca parkingowe z uwzglednieniem

garazu.

Zasady podziatu terenu:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi.

2) charakterystyka dziatek:

a) powierzchnia: od 600.00 m? do 1250.00 m% za wyjatkiem jednostek bilansowych
»27TMN” i ,28MN” — do 2000 m’
b) szeroko$¢ frontu: min. 16.00m.

Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktorych

ustalono obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko i1 dla ktérych

sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane.

Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych klasy zbiorczej i dojazdowej

oznaczonych symbolami ,,39KDz”, ,46KDd”, ,47KDd”, ,,48KDd”, ,49KDd”, ,,50KDd”,

,51KDd”, ,,52KDd”, ,,53KDd” i ,,54KDd”.

§ 27

Dla terenow infrastruktury technicznej — stacja gazowa I, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,32G”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe terenu — stacja gazowa 11°, infrastruktura techniczna w zakresie
gazownictwa.

Przeznaczenie uzupetniajace i/lub towarzyszace - zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Adaptuje sig¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania.

Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy stacji zgodnie z przeznaczeniem terenu bez
powigkszania strefy zakazu zabudowy kubaturowej od stacji.

Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenow drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
,»39KDz” oraz z terendw drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem ,,54KDd”.

§ 28

Dla terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,33E” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki w zakresie
infrastruktury technicznej:
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Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny infrastruktury technicznej - stacja
transformatorowa.

Przeznaczenie uzupetniajace i/lub towarzyszace - zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Dostepnos¢  komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej jednostki bilansowej
oznaczonej symbolem ,,54KDd”.

§ 29

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem wprowadzenia funkcji ustugowej,
jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,.34MN/U”, ,35MN/U” i
»36MN/U” ustala si¢ obowiazujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1.

2.

No ok

10.

11.

12.
13.

14.

Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z prawem

wprowadzenia funkcji ustugowe;.

Przeznaczenie uzupelniajace - towarzyszace terenu — zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna,

ozdobna; obiekty matej architektury; obiekty infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze,

infrastruktura techniczna.

Nieprzekraczalne linie zabudowy — 7,00m, 8,00m i od 4,70m do 7,00m, zgodnie z rysunkiem

planu.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dzialki.

Zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich.

Plan ustala mozliwos$¢ usytuowania na dziatce jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno

— ustugowego, lub jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku ushugowego,

gospodarczego i garazu.

Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z funkcja ustugowa, ustugowa:

1) ksztaltowanie przestrzenne budynku — jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno —
ustugowy wolnostojacy z garazem wbudowanym, dobudowanym badz wolnostojacym lub
jeden budynek mieszkalny 1 jeden budynek uslugowy wolnostojace z garazem
wbudowanym, dobudowanym badz wolnostojacym;,

2) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna
wysokos¢ w kalenicy 9,00m;

3) geometria dachu — dowolna;

4) mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnej.

Zabudowa gospodarcza i garaz:

1) ksztattowanie przestrzenne budynku — mozliwos¢ sytuowania jednego budynku
gospodarczego, jednego budynku garazu do dwodch stanowisk lub jednego garazowo-
gospodarczego, wolnostojacego, wbudowanego lub dobudowanego;

2) geometria dachu — dowolna;

3) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 5.00m w kalenicy w przypadku dachu
spadowego, do 3.00m w przypadku dachu ptaskiego;

4) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe, czy garazowo-gospodarcze w obrgbie
kazdej dziatki harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie
jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego, koloru
elewacji).

Powierzchnia funkcji ustugowej dla powierzchni uzytkowej (budynek mieszkalny i ustugowy)

maksymalnie do 50%.

Laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej 1 garazowej nie moze przekracza¢ powierzchni

zabudowy mieszkaniowej czy mieszkaniowo - ustugowe;.

Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

W przypadku realizacji rowniez funkcji uslugowej na dzialce przewidzie¢ min. 4 miejsca

postojowe w tym jeden garaz.

Zasady podziatlu terenu na dziatki:
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1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 600m?;
3) szeroko$¢ frontu: min. 15.00m.
15. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych klasy zbiorczej i dojazdowych
oznaczonych symbolami ,,39KDz”, ,,54KDd”, ,,55KDd”, ,,56KDd” i ,,57KDd”.

§ 30

Dla terenow rolnych, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,37R”, ustala

si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny w uzytkowaniu rolniczym.

2. Przeznaczenie uzupehiajace — obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktura techniczna.

3. Zachowanie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.

4. W granicach terend6w obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych (w tym rowniez w zabudowie zagrodowej w ramach
gospodarstwa rolnego);
2) wszelkiej zabudowy kubaturowej.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych 1 nadziemnych sieci, urzadzen 1 obiektow
infrastruktury technicznej, wedlug potrzeb i zgodnie z wymogami obowiazujacymi w tym
zakresie norm i odrebnych przepisow branzowych, jako obstugi terenéw zurbanizowanych.

6. Zakazuje si¢ umieszczania reklam.

7. Zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, konfiguracji i rzezby terenu.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw drogi publicznej klasy dojazdowych oznaczonej

symbolem ,,57KDz” poprzez grunty Nietazkowa.

9. Dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych drog gruntowych dla obstugi terenéw rolnych.

§ 31

Dla terenéw drogi publicznej klasy zbiorczej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku

planu symbolami ,,38KDz” i ,,39KDz”, ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej droga gminna klasy zbiorczej wraz z
infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania — do 14,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowej do
kanalizacji deszczowej.

4. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,39KDz” ustala si¢ sytuowanie ciagu pieszo -

rowerowego o szerokosci nie wigkszej niz 3,00m.

Przekroj uliczny jedno-jezdniowy z chodnikami oraz z dopuszczeniem zatok postojowych.

6. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,39KDz” dopuszcza si¢ wzdluz drogi
sytuowanie miejsc parkingowych.

7. Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ 1 zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

o

§ 32

Dla terenow drogi publicznej klasy lokalnej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu

symbolami ,,40KDI”, ,,41KDI” i ,,44KDI”, ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej droga gminna klasy lokalnej wraz z
infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu i/lub roznych zasadach
zagospodarowania - do 12,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przekroj uliczny jedno-jezdniowy z chodnikami po jednej i/lub dwoch stronach.

4. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,44KDI” w granicach rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu 1/lub réznych zasadach zagospodarowania mozliwo$¢ lokalizacji
Sciezki rowerowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,50m.
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5. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny splyw wody opadowej do
kanalizacji deszczowej.

6. Dopuszcza si¢ przebudoweg, modernizacj¢ i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 33

Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku

planu symbolami ,,42KDd”, ,,43KDd”, ,,45KDd”, ,,46KDd”, ,,47KDd”, ,,48KDd”, ,,49KDd”,

»o0KDd”, ,,51KDd”, ,,52KDd”, ,,53KDd”, ,,54KDd”, ,,55KDd”, ,,56KDd”, ,,57KDd” ustala

si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej droga gminna klasy dojazdowej wraz z
infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub ré6znych zasadach
zagospodarowania — 6,00m, 10,00m do 9,10m oraz 3,00m - ”57KDd”, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Dla jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,42KDd”, ,,43KDd”,
,46KDd” i ,,55KDd” ustala si¢ zakonczenie drogi placem manewrowym O parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. Przekroj ulic jedno-jezdniowy z chodnikami po jednej i/lub dwoch stronach oraz zatokami
postojowymi.

5. Dla jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,52KDd” ustala si¢ w
granicach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu i/lub roéznych zasadach
zagospodarowania sytuowanie $ciezki rowerowej o szerokosci okoto 2,00m.

6. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny splyw wody opadowej do
kanalizacji deszczowej.

7. Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34

Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku

planu symbolem ,,58KDd” ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej droga gminna klasy dojazdowej wraz z
infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania — od 4,00m do 14,50m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowej do
kanalizacji deszczowej.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje 1 zagospodarowanie pasa ruchu 1 terenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial IY
USTALENIA KONCOWE

§ 35
Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity Dz.
U. 121 poz. 1266 z 2004r. ze zmianami) niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntow

§ 36
Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terendw o
nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 37
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.

§ 38
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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